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1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

2013.gada 22.marta sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,BULDURU 146” (registracijas Nr.4003690158) vérsas Jirmalas
pilsétas domes PilsétplanoSanas nodala ar ligumu uzsakt detalplanojuma izstradi Jirmala, zemesgabalam Bulduru
prospekta 146.

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jurmala, Bulduru prospekta 146 (kadastra Nr. 1300 004 5109) tika uzsakta
pamatojoties uz Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada 16.0ktobra noteikumu Nr.711 ,Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 34.1. punktu, 2013.gada 22.marta sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu ,BULDURU 146" iesniegumu un Jirmalas pilsétas domes 2013.gada 8.augusta léemumu Nr.478 (protokols
Nr.19, 21.punkts) ,Par detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Jiirmala, Bulduru prospekta 146”.
Detalplanojums izstradats ka Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes
2012.11.10 SaistoSiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, un saskana ar Teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumiem.

Detalplanojuma izstrade uzsakta saskana ar Teritorijas attistibas planoSanas likumu un 2012.gada 16.oktobra Latvijas
Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.711 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas
dokumentiem”.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu , Teritorijas attistibas planoSanas likums"”;

o Latvijas Republikas likumu , Aizsargjoslu likums”;

e Latvijas bivnormativiem;

o Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013.30.04. noteikumiem Nr.240 ,Visparigie teritorijas planoSanas,
izmantoSanas un apbives noteikumi”;

o Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.16.10. noteikumiem Nr.711 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planoSanas dokumentiem”;

o Jurmalas pilsétas domes 2012.11.10. saistoSajiem noteikumiem Nr.42 apstiprinato Jurmalas pilsetas teritorijas
planojumu.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

o Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes,;
o Latvijas Republikas VZD Lielrigas regionala nodala,

o VAS Latvijas Valsts celi”;

o Veselibas inspekcija;

e SIA,Jurmalas Gaisma”;

o SIA“Lattelekom” Lielrigas regiona;

o  SIA Jurmalas Udens”;

o  CET Jurmalas elektrisko tiklu rajona,;

o AS,Latvijas Gaze” Jirmalas iecirkna

e Jirmalas pilsétas domes Buivniecibas nodala;

o Jirmalas pilsetas domes Ekonomikas un attistibas nodala,;

¢ Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas un labiekarto$anas nodala;
o Jirmalas pilsétas domes InZenierbiivju un geodézijas nodala;

o Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmezniecibas;

o Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcija;
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e SIA,Jurmalas Siltums”.

Detalplanojuma izstrade ir izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

e 2013.gada 1.oktobra sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai
Jurmala, Bulduru prospekta 146 (atzinumu sagatavoja vides eksperts Egita Grolle);

o SIA ,Latvijas MeZu iericiba” 2006.gada 13.julija meZa apsaimniekoSanas plans (inventarizacijas un
apsaimniekoSanas planu sastaditaja meza taksators P.Plotka) , registréts Babites meZniectba 2006.gada

o Akts par urbuma likvidaciju (SIA ,LATGALES ARTEZISKA AKA” 2014.gada L.aprilis).

Detalplanojuma sastavs

[ séjums:
Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas un attistibas
priekSnosacijumus un mérkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

N, ou

Grafiska dala kura sastav no 5 karSu lapam: “Teritorijas paSreizéja izmantoSana”; “ “Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana”; “Transporta kustibas shéma” un “lelu Skérsprofili” (2 lapas) .Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska
plana pamatnes meéroga 1:500, LKS 92 sistema.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai (atlautai)
izmantoSanai un izmanto$anas aprobezojumus.

Il seéjums: Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades procesu, ietver detalplanojuma izstrades procesa
dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas presé, pasta apliecindgjumus par pazinojumu nosiitiSanu, publiskas
apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko personu
priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu
par instituciju atzinumiem.

IIl seéjums: Teritorijas situacijas raksturojuma materiali. letver visus ar detdlplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (ipaSuma tiesibu apliecinoSus dokumentus, pasvaldibas Iémumus, institiiciju
nosacijumus un atzinumus, inZeniertopografisko planu un dazadus izpetes materialus u.c. dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades merkis ir izvertét kirorta pakalpojumu €ku un mazstavu daudzdzivoklu maju apbiives
iespéjas teritorija, un nosakot nepiecieSamas infrastruktiras izvietojuma priekslikumus, apbiives raditajus - apbiives
intensitati, blivumu un augstumu zemesgabala, ka ari planoto (atlauto) izmantoSanu, vadoties péc Jurmalas pilsétas
domes 2012.gada 11.oktobra saistoSo noteikumu Nr.42 ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmntoSanas un apbives noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSans un apbiives noteikumiem,
Latvijas Republikas biivnormativiem, vides un ekologiskajaiem apstakliem.

Detalplanojuma merkis ir nodroSinat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipasnieka tiesibas izmantot un attistit
savu IpaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodro$inat iespéju iegiit informaciju, izteikt
savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojums detalizét speka esoSo Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumus, nosakot:

e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;

o apbiives raditajus;

o apbives izvietojuma nosacijumus;

o nekustama ipaSuma lietoSanas tiesibu apgriitinajumus un merki;

o inZeniertehniskas apgades risinajumus;
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1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

1.4.1. Jurmalas pilsetas teritorijas planojums un ta nosacijumi detalplanojuma teritorijas attistibai

Zemesgabals Jirmala, Bulduru prospektd 146 saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu atrodas Jaukta
kilrorta teritorija (3K2) un Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla aizsardzibas zona.

Jirmalas pilsétas Teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes lémumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54.
punkts) ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma apstiprinaSanu un saistoSo noteikumu izdoSanu" un pienemti
saistoSie noteikumi Nr.42 (protokols Nr.17, 55. punkts) ,Par Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinaSanu".

3D5

FUNKCIONALAS ZONAS
I Dabas aizsardzibas teritorija (D1)

I Dabas teritorija (D2)
Apstadijumu un atpatas teritorija (D3)

- Jaukta dzivojamas apbives teritonja, jaukta dzivojamas apbives
tentorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK)

RN Jaukta karorta teritorija (K2)

Pludmale (D5)
Priezu parka apbaves teritonja (DzFP)

1.Attéls. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, grafiska dala - Teritorijas planota (atJauta)
izmantosana.

Jurmalas teritorijas planojuma Jauktas kurorta teritorijas ir noteiktas, lai aktivizétu $is nozares attistibu, kas ir viens no

svarigakajiem pilsétas stratégiskajiem mérkiem. Sis teritorijas ir noteiktas lielakoties eso$o un bijuso kiirorta objketu

vietas.

Spéka esosa Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 123.punkta ir

noteiktas prasibas attieciba uz funkciju (izmantoSanas veidu) procentudlo dalijumu zemes vienibu ietvaros, tiek
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noteikts, ka maksimalais dzivojamas, sabiedrisko un darijumu funkciju (stavu kopplatibas) kopéjais ipatsvars ir 49 %,
minimalais kiirorta pakalpojumu funkcijas (stavu kopplatibas) ipatsvars ir 51 %.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Latvijas Republikas 2012.16.10. Ministru Kabineta noteikumu Nr.711
,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 34.1.punkts, kurs paredz, ka pilsétas un
ciemos detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma paredzétajos gadijumos, un Jirmalas pilsétas domes 2012.gada
11.oktobra saistoSo noteikumu Nr.42 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
zmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumu 472.2.punkts,
kurs$ nosaka, ka detalplanojums ir obligati jaizstrada kompleksai teritorijas apbiuives iecerei, kas So noteikumu izpretné
ir iecere veikt teritorijas apbivi, funkcionali sasaistot eso$as un planotas ékas, blives un zemes vienibas ar vienotu
publikso infrastruktiru, parkartojot zemes ipaSumu robeZas, parkartojot vai izbuvéjot jaunu transporta vai
inZeniertehnisko infrastruktiiru un veidojot vienotu teritorijas labiekartojumu.

Zemes vienibas, kura atrodas funkcionalaja zona - Jaukta kiirorta teritorija (3K2) atlauta izmantoSana ir kirorta
objekts, tirdzniecibas objekts, sabiedriskas édinasanas objekts, darfjumu objekts, parvaldes objekts, sadzives
pakalpojumu objekts, dzivojama maja. Apbiives raditaji saskana ar speka esoso teritorijas planojumu:

maksimalais apbiives blivums 20 %
maksimala apbive intensitate 72%
minimala briva zala teritorija 55%
biives augstus un stavu skaits 15 m, 3,5 stavi

Maksimalais buvju augstums

I:l Nenosaka
|| rmessty
|:| 15m (3,5 st)*

* Ar iesvitrotu apziméjumu attélotas teritorijas, kuru apbives
augstumu nosaka ievérojot papildus prasibas

2.Attels. Izkopejums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, grafiska dala - Teritorijas
planota (atjauta) izmantosana.

Maksimalais apbuves blivums

* Ar iesvitrotu apzimé&jumu attélotas teritorijas, kuru apbives
bltvumu nosaka ievErojot papildus prasibas

3.Attéls. Izkopéjums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, grafiska dala - Teritorijas
planota (atlautad) izmantoSana.
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DETALPLANOJUMS ZEMESGABALAM JURMALA, BULDURU PROSPEKTA 146
JURMALA, 2014.

1.4.2. Ipasuma struktiira un pasreizéji izmantosana

Detalplanojuma teritorija ietver
<) zemesgabalu Jurmala, Bulduru prospekta
3 146 (kadastra Nr. 1300 004 5109), kas péc
= piederibas ir privatipaSums. Zemesgabala
_— platiba ir 12803m2 Zemesgabals atrodas
"é‘ ‘ vesturiskaja ~ Rigas Jurmalas pilsétas
z teritorija, savrupmaju apbilves rajona,
= : robeZojas galvenokart ar dzivojamo apbiivi,
' uz dienvidu pusi aiz MeZa prospekta , sakas
S liels pilsétas meZa masivs. Detalplanojuma
a teritorija atrodas kvartala starp Bulduru
K prospektu, 28.liniju, Meza prospektu un
o 5 0 26.liniju. Zemesgabalam ir kvadratveida
o S E forma, teritorijas lielakaja dala reljefs ir
lidzens, maksligi veidots. Gar ziemelu un
4.Attels. Detalplanojuma teritorijas novietojums. rietumu robezu saglabajies dabisks, vilnains
piejuras kapu reljefs.

Saskana ar Meza apsaimniekosanas planu (inventarizéja un apsaimniekosanas planu sastadija meZza taksators P.Plotka)

vieta gar teritorijas ziemelu un rietumu robeZu atrodas aprobeZotas meZsaimnieciskas darbibas meza zeme, kura

kopéja platiba ir 0.6 ha, visu meZa teritoriju veido dqbiska meZaudze.

28
4

= “\3' 614

Rt e & LR b 7 9ob Al A & 4 ¥ :.g \ _“ A\
5.Attels. MeZa teritorija, piejiras kapu reljefs detalplanojuma 6.Attels. MeZa teritorija, piejiiras kapu reljefs detalplanojuma
teritorija. teritorija.

N

Uz meZa zemes, gar teritorijas Z un R robezu atrodas Eiropas Savieniba un Latvija ipasi aizsargajams biotops ,MeZainas
piejiras kapas”, biotopa kvalitate teritorija ir véertéjam ka videja, koku stava sastopamas sameéra jaunas, vienas
vecumaudzes priedes, zemsedzi veido galvenokart dabiskiem biotopiem raksturigas augu sugas.

Uz doto bridi teritorija atrodas viena €ka - siknu
éka, kuras platiba ir 16kv.m. Eku paredzéts nojaukt.
Lidz ar to tiek planota esoSa dzilurbuma (urbuma
dzilums 451m) likvidacija. Ir sapemts akts par
urbuma likvidaciju. Ar akta pilnu dokumentaciju
var iepazities projekta Il s€juma - CITI
DOKUMENTIL

7.attéls. Teritorijd esosa apbive - siknu éka.
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8 Attels. Detalplanojuma teritorijai apkart esosa apbiive. 9.Attels. Detalplanojuma teritorijai apkart esosa apbiive.

Netalu no detalplanojuma teritorijas, 29.linija 1, atrodas daudzstavu daudzdzivok]u éka.

10.Attéls. No detalplanojuma teritorijas netdlu eso$a daudzstavu  11.Attéls. No detalplanojuma teritorijas netdlu eso$a daudzstavu
daudzdzivoklu apbiive. daudzdzivoklu apbiive.

Teritorijai pieguloSais Bulduru prospekts un MeZa
prospekts ir D1 kategorijas ielas, iela caur apbivéetu
teritoriju, kuras galvena funkcija ir kalpot pieklisanai pie
ipaSumiem, ka arl nodroSinat transporta savakSanu no
vietéjam ielam, tai nozimiga ir ari piekluSanas un
uzturésanas funkcija. Detalplanojuma teritorijai piegulosa
26.Jinjja un 28linjja ir E kategorijas ielas, ielas caur
apbuvetu teritoriju ar domin€josu pieklusanas un
uzturésanas funkciju.

Bulduru prospekts ir izbivéts, tam ir kvalitativs asfalta
segums. Teritorija piegulosa 28linija ir izbuveta, ielai ir
asfalta segums, taCu tas ir slikta stavokli. Teritorijai
piegulosa MeZa prospekt daJa un 28linija nav izbiivétas,
abas ielas ir bez asfalta seguma. 12.Attéls. Detdlplanojuma teritorijai piegujosais MeZa

prospekts.
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Detalplanojuma teritorijai, atrodoties Jirmalas pilsétas austrumu dala, ir nodroSinata laba sasniedzamiba.
Detalplanojuma teritorija no Jirmalas pilsétas centra atrodas 4,5 km attaluma, értu noklusanu lidz pilsétas centram un
citam pilsétas dalam nodrosina pilsétas sabiedriskais transports un netalu esosa dzelzcela stacija ,Lielupe”. Blakus
detalplanojuma teritorijai atrodas arl sabiedriska transporta pieturvieta ,Marienbade”. No lidostas ,Riga
"detalplanojuma teritorija atrodas 17 km attaluma, galvaspilsétas Rigas centrs atrodas 25 km attaluma, értu nokluSanu
lidz citam pilsétam nodroSina turpat netalu esoSais dzelzcel§ un Rigas - Jurmalas Soseja.

LIELUPE v 306

X
XX
A

0%
X

pas
IS 7S

4
/|
| A~
K

Detalplanojuma teritori

1Y

Pilsétas autobusa marsruts galapunkts = Starppilsétu autobusa marsruts
~—s— Pils&tas autobusa marsruts, marsruta numurs E Starppilsétu autobusa pieturvieta

- Pijlsétas autobusa pieturvieta 400 m attalums ap pieturvietu

; 300 m attalums ap pieturvietu

@ Dzelzcela stacija

‘ ] ‘Teritorija, kura jauzlabo sabiedriskais transports » Dzelzcela Ifnija

' Teritorija, kura janodroSina autobusu parvadajumi ( | 700m attalums ap dzelzcela staciju

13.attéls. Izkopéjums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem -, kartografiskais materials - Sabiedriska
transporta pakalpojumu pieejamiba.

Teritorijai pieguloSaja Bulduru prospekta ir izbuvetas visas centralizétas inzenierkomunikacijas: idensvads, sadzives
kanalizacija, vidéja spiedien gazesvads, elektrotikli, elektroniskie sakaru tikli. Teritorijai piegulo$aja MeZa prospekta ir
izbuivets udensvads, sadzives kanalizacija, gazesvads un elektroniskie sakaru tiklu.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.
Vides un dabas resursu aizsargjoslas:
¢ Baltijas juras un Rigas juras lica piekrastes 5 km ierobeZotas saimnieciskas darbibas zona;
¢ Aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap kulturas pieminekliem.
Ekspluatacijas aizsargjoslas:
¢ Aizsargjosla gar ielu - sarkana linija;
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¢ Aizsargjoslas teritorijas gar idensvadu tiek noteikta, lai nodroSinatu tidensvadu ekspluataciju un drosibu.
Aizsargjoslas gar udensvadiem , ja tie atrodas lidz 2 metru dzilumam tiek noteikta 3 metri katra pusé no

caurulvada aréjas malas.

¢ Aizsargjoslas teritorijas gar elektrisko tiklu kabelu liniju tiek noteiktas, lai nodrosinatu elektrisko tiklu, to iekaru

un biivju ekspluataciju un drosibu.

¢ Aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu tik noteiktas, lai nodroSinatu gazesvadu ekspluataciju. Aizsargjosla gar
gazesvadiem ar spiedienu lidz 0.4 megapaskaliem tiek noteiktas 1 metra attaluma gar gazesvadiem - zemesgabals
un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas, katra pusé no gazesvada ass.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Attistibas koncepcija

Jauktas kiirorta objektu teritorijas ir noteiktas, lai aktivizétu Sis nozares attistibu, kas ir viens no svarigakajiem pilsétas
stratégiskajiem mérkiem. Sis teritorijas ir noteiktas lielakoties eso$o un bijuso kiirorta objektu vietas.

galvena piekluve
teritorijai

14.attels. Teritorijas apbuves un labiekdrtojuma koncepcija.

Detalplanojuma teritorijas attistibas
koncepcija ~ maksimali ~ saglaba
teritorija esoSo dabas vertibu - mezu.
Teritorija esoSais meZs tiek veidota ka
labiekartota meZa teritorija. Paraléli
parka funkcijai esosa meza teritorija
kalpo ka bufera zona starp pieguloSo
savrupmaju  teritoriju un ielu
teritoriju, veidojot savrupu apbuvi.
Tadejadi  planota  apbiive  tiek
novirzita no  apkart  esoSas
savrupmaju apbiives teritorijas.
Apbiives koncepcija veido kompleksu
teritorijas  apbuvi, kur saplist
komercfunkcija ar dzivojamo funkciju.
Apbives teritorijas centralo dalu
sadala iekSpagalms, kurs veidojams ka
labiekartota parka - darza teritorija
caur kuru iespéjams nokliit uz planoto
apbuvi,  talak  noklistot  uz
labiekartotu meZa teritoriju, ka ari
novirzot galveno gajéju plismu uz
Bulduru prospektu.

10
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Centrala piekluve teritorijai tiek
veidota no 28.linijas, tadéjadi paverot
skatu  uz iekSpagalmu, pakartota

piekluve (galvena piekluve
autostavvietam) tiek veidota no Meza
prospekta.

Planotais objekts galvenokart bus
uztveram biis tiesi no 28.linijas.

Ta ka planota apbiive tiek veidota
dalitos,  brivstavoSos  apjomos,
nodroSinot insolacijas  normu
ievéroSanu, uzskatam, ka ietekme uz
blakus esoSo apbiivi 28.linija nebis.

15.attéls. Vizulizacija, skats no 28.linijas uz panoto apbuvi, autors SIA BB studija’, Planotas apbiives uztvere no Bulduru
arhitekte D.Putnina

L

16.attels. Vizulizdija, skats no Bulduru prospektaruz pano
studija”, arhitekte D.Putnina

prospekta un 26.linijas uzskatam, ka
bis nenozimiga, jo apbuvi no
piegulo$as apbives atdala meZa josla,
kuras platums no Bulduru prospekta
sasniedz apm. 20 metrus, bet no
26.linijas apm. 25 metrus.

Ta pat pielaujamais apbiives blivums
detalplanojuma teritorija ir lidzvertigs
savrupmaju blivumiem, kuri noteikti
Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma. Vieniga atSkiriba ir ékas
augstuma un stavu skaita. Savrupmaju
apbuvei pielaujamais stavu skaits ir
2.5 stavi ar ekas augstumu 12m, bet
planotai apbiivei stavu skaits sasniedz
3.5 stavus, kas ir par stavu vairak

apbuvi, autors SIA, BB neki savrupmiju  apbiivei, un

augstums 15 metri.

Ta ka detalplanojuma teritoriju veido vesels kvartals, ko ierobezo Bulduru prospekts, 28.linija, MeZa prospekts un
26.nija, tad uzskatam, ka planota kompleksa apbive nepasliktinas teritorijas arhitektonisko veértibu, bet tikai
papildinas to ar jaunu kvalitativu telpu. Pati Juirmala jau pamazam maina savu seju un raksturu, lidz ar to jau var runat

par pilsétas daudzveidibu, kur vecais un jaunais pastav lidzas.

Teritorijas planota izmantoSana

Atbilsto$i Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam, ka arl teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem
detalplanojuma teritorija - zemesgabals Bulduru prospekts 146 atrodas Jaukta kirorta teritorija (3K2) Apbuves

noteikumos Teritorijas planojuma prasibas ir detalizétas sekojosi:

Nosacijumi Jurmalas teritorijas planojuma prasibas ‘ Detalplanojuma risinajums
VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI:
Prasibas teritorijas 1. kurorta objekts; Detalplanojuma risinajuma ir precizétas
izmantoSanai Jaukta 2. tirdzniecibas objekts; atlautas izmantoSanas:
k;llzgrta teritorija 3. sabiedriskas édinasanas objekts; 1. kurorta objekts;
(3K2) 4. darfjumu objekts; 2. tirdzniecibas objekts;
Maksimalais ' s o oy .
5. parvaldes objekts; 3. sabiedriskas édinaSanas objekts;
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Nosacijumi

Jurmalas teritorijas planojuma prasibas

Detalplanojuma risinajums

dzivojamas,
sabiedrisko un
darfjumu funkciju
(stavu kopplatibas)
kopéjais ipatsvars:
49%;

Minimalais kiirorta
pakalpojumu funkcijas
(stavu kopplatibas)
ipatsvars: - 51%.

Ja teritoriju attista
vairakas kartas,
pirmaja karta biive
kilrorta objektus.

6.  sadzives pakalpojumu objekts;
7. dzivojama maja.

4. darfjjumu objekts;

5. sadzives pakalpojumu objekts;
6.  dzivojamamd maja - mazstavu
daudzdzivoklu maja.

Apbives blivums

Apbiives blivums - 20%

Tiek ieverots.

Apbiives intensitate

Apbiives intensitate 72%.

Tiek ieverots.

Maksimalais stavu
skaits un ékas
augstums

3,5 stavi; 15m.

Tiek ieverots.

Zemesgabala minimala
briva teritorija

Minimala briva zala teritorija - 55%.

Tiek ieverots.

Zemesgabala
veidoSanas nosacijumi

Minimala zemes gabala platiba 2200 kv.m.

Netiek planota zemesgabala sadaliSana.

Prasibas kultiiras
mantojuma
saglabasanai.

1. Lai saglabatu vesturisko  teritorijas
raksturu,  jaunbiivéjamo  eku  apjomu
(biivtilpumu nosaka atbilstosi $adam prasibam:

1.1. jaunbivéjamas ekas maksimalo apjomu
(biivtilpumu) nosaka atbilstosi videjam
ekas apjomam (buvtilpumam) apkartné
(aprekina teritorija);

1.2. jaunblvéjamas ekas apjoms
(bivtilpums)  nedrikst  parsniegt
aprékinato vidéjo ékas apjomu vairak
ka par 20%. Aprékina neietver
paligekas;

1.3. aprekina teritorija aptver apbuvétas
zemes vienibas, kas robeZojas ar
apbiivéjamo zemes vienibu (pie ielas -
arl zemes vienibas ielas pretéja puse),

vai piecas apbivejamajai  zemes
vienibai tuvakas apbivétds zemes
vienibas;

14. ja tuvakajas apbiivétajas zemes

vienibas ir ekas ar ievérojami atskirigu
apbives laukumu, tad aprekina
teritoriju nosaka, ietverot kvartaly, kas
robezojas ar tuvakajam B, C vai D1

kategorijas ielam; $ada gadijuma
aprekina neietver ékas ar netipiskiem
apjomiem

Detalplanojuma teritorija atrodas jaukta
kilrorta teritorija ar teritorijas planojuma
noteikto ekas augstumu 15m.

Atbilstosi Jirmalas Teritorijas izmanto$anas un
apbiives noteikumu 129.punktam- Atkdpes
attieciba uz prasibu par éku maksimalo
bavtilpumu aplési pielaujamas Jirmalas pilsétas
Teritorijas  planojumd noteiktajas Kirorta
teritorijas,  Sabiedrisko  objektu  apbiives
teritorijas un Darijumu objektu teritorijas, kuras
atlauta  paaugstindta  apbive  (atlautais
maksimalais bivju augstums - vismaz 15 metri).
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Apbiive

Izstradata detalplanojuma redakcija zemesgabalam Jurmala, Bulduru prospekta 146 nosaka jaunas apbuves
izvietojuma nosacijumus. Risinajumos ir uzradita buvlaide, kas ir 3m attaluma no ielu sarkanajam linijam, ir uzradita
apbuves linija 15m attaluma no Bulduru prospekta sarkanajam linijam un 25m attaluma no 26.linijas sarkanajam
linjjam. Noteikta apbuves linija nosaka planotas apbuves novietojumu, tadéjadi saglabajot teritorijas ziemelu rietumu
dala augoSo meZu. Saskana ar sugu un biotopu aizsardzibas jomas ekspertes Egitas Grolles 2013.01.10. atzinumu,
teritorijas apbiive neradis bitisku negativu ietekmi uz dabas vidi biologiska daudzveidibas zina, jo apbive tiek planota
bijuso éku vieta, platiba, kur paslaik izveidojusies nezaliene.

Apbiives raditaji tiek noteikta atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma prasibam: apbiives blivums 20%,
apbuves intensitate 72%, briva zala teritorija 55%, eékas stavu skaits 3,5 stavi , bet augstums 15m. Jauna apbuve
veidojama dalitos arhitektoniskos apjomos, tadéjadi harmoniski ieklaujoties apkartéja apbiive.

Detalplanojuma projektam pievienota planotas jaunbuves buvniecibas iecere skicu stadija.

Saskana ar biivniecibas ieceri apbiive tiek veidota vizuali dalitos Cetros biivapjomos, tos sava starpa apvienojot ar
pagrabstavu. Pagrabstava ir paredzeéts izvietot autostavvietas. Virs pazemes autostavvietas paredzets ,zalais jums”.

Saskana ar me7a inventarizacijas datiem teritorijas daJu 0.06ha platiba aiznem meZa zeme. Planotas apbiives
izvietoSanai ir pieJaujama meZa zemes atmeZzos$ana. Planotas apbiives istenoSanai biitu nepiecieSams atmeZzot apméram
680 m? meZa zemes.

AtmeZojamo meZa zemju platibu zem éekam, komunikacijam un pievedceliem ir iespéjams precizét turpmakas
projektéSanas laika. Zemes atmeZoSana €ku, pievadcelu un inZenierkomunikaciju bivniecibai ir javeic atbilstosi
2012.gada 18.decembra Ministru kabineta noteikumu Nr.889 ,Noteikumi par atmeZoSanas kompensacijas noteikSanas
kritérijiem, aprékinaSanas un atlidzinaSanas kartibu” nosacijumiem.

Labiekartojums

Detalplanojuma teritorijas dienvidu un rietumu dala tiek saglabata eso$a meZza zeme ar tai raksturigo kapu reljefu.
Aizsargajama biotopa platiba ir pielaujama viegla koka konstrukcijas éku un celinu ierikoSana, to izbiives rezultata
nebitu pielaujama dabiska reljefa (kapu valna) noraksana vai uzbérsana. Celinus ieteicams veidot izmantojot Skembas,
mulcu, koka brugi vai granti.

Virs pagrabstaviem un pazemes autostavvietam ieteicams veidot labiekartotu pagalmu, ko veido “zalais jumts” un citi
dekorativi apstadijumu elementi. Zemesgabala dala, kura neatrodas aizsargajamais biotops ietvju, celinu un laukumu
segumam ir ieteicams izmantot Skembas, mulcu, koka brugi, garanti vai brugi.

Dzivojamai zonai japaredz labiekartoti iekSpagalmi, rekreacijas zonai japaredz atpitas vietas, bérnu rotaju laukumi un
pastaigu celini. Bérnu rotalu laukumus ieteicams aprikot ar rotalu elementiem, soliniem, atkritumu urnam un citiem
labiekartojuma elementiem.

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku projektéSanu un bivniecibu. Izstradajot teritorijas
labiekartojuma priekslikumus, jaievéro Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 22.novembra Jirmalas pilsétas domes
saistoso noteikumu Nr.46 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekoSana un aizsardziba” prasibas.

Sadzives atkritumu savaksanai katrs objekts janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai SkiroSanas konteineriem, un
uzsakot objektu bivniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta
gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

PiekliiSana

PiekluSana un gajeju kustiba tiek risinata izmantojot esosSo ielu tiklu, nodroSinot transporta piebrauksanas iespéju
zemesgabalam no 28.Iinijas, piekliSana zemesgabala planotajam pazemes autostavvietam tiek nodroSinata no Meza
prospekta puses. lebrauktuves teritorija iespéjams precizét turpmakaja projektéSanas gaita.

Veicot celu izblvi jaievéro Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi, Latvijas biivnormativi un
LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:2000 (Cela tehniska klasifikacija, parametri un normalprofili), LVS 190-3:1999
(Celu Iimena mezgli) - nodroSinot droSu autotransporta un gajéju kustibu.
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Lielaka dala no planotai apbiivei nepiecieSamajam autostavvietam ir planots izvietot planotas apbives un pagalma,
dala viesiem paredzétas autostavietas ir izvietojamas 28.linijas sarkanajas linijas pie iebrauktuves zemesgabala.
Detalplanojuma risinajums paredz ietves izbiivéSanu gar 28.linijas rietumu robezu un MeZa prospekta ziemelu robezu.
letves platums 1,5 metri.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (esoSas - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.
* Vides un dabas resursu aizsardziba aizsargjosla:
- Baltijas juras un Rigas jiras lica piekrastes 5 km ierobeZotas saimnieciskas darbibas zonas -
detalplanojuma teritorija noteikta saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu
- Aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap kultiras pieminekliem - noteikta saskapa ar Jurmalas pilsétas
teritorijas planojumu.
* Ekspluatacijas aizsargjoslas:
- Aizsargjoslas gar ielam - sarkanas linijas, saskana ar Grafisko dalu - Teritorijas planota (atlauta)
izmanto$ana.
o MeZa prospekta sarkanas linijas - 30 metri;
o Bulduru prospekta sarkanas linijas - 20 metri;
o 26.linijas sarkanas linijas - 12 metri;
o 28 linijas sarkanas linijas - 12 metri.

Aprobezojumi aizsargjoslas

Visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar paSvaldibu saistoSajiem
noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

IpaSuma lieto$anas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. Ipaduma tiesibu aprobeZojumi, ja
aizsargjosla atrodas un ipaSuma eso$a zemesgabala, ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja kartiba.

Aizsargjoslu uzturésana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.

1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risindjumi tiks paredzeti turpmakas planoSanas gaita, izstradajot konkrétus
tehniskos projektus, ieverojot Ministru kabineta noteikumus Nr.1069 “Noteikumi par aréjo inZenierkomunikaciju
izvietojumu pilsétas, ciemos un lauku teritorijas” prasibas.

Elektronisko sakaru tikli

Eku iek3gjos tiklus izbuvét atbilstosi SIA “Lattelecom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecie$amibas, ievérojot
valsts normativos aktus un “Eiropas standarta NE 50173_1_2002" tehniskas prasibas.

Udensapgades un kanalizdcijas tikli

Detalplanojuma teritorija tidensapgade paredzéta pieslédzoties pie centralizéta iidensvada Bulduru prospekta, ka
pieslegums ir izmantojams 28.limija esoSais idensvada atzars.

Udensapgades tehnisko projektu izstradat saskana ar LBN 222-99 “Udensapgades argjie tikli un baves”.
Detalplanojuma teritorija kanalizacijas pieslégums ir paredzéts pie MeZa prospekta esoSajam komunikacijam.

Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 “Kanalizacijas aréjie tikli
un buves”.
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Planota Gidensvada un sadzives kanalizacijas atraSanas vieta ir precizéjama turpmakaja projektéSanas gaita. Vietas
udensvadu un sadzives kanalizacijas pievadiem pie ékam paredz ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

Gazes apgades tikli

Gazes apgade paterétajiem detalplanojuma teritorija ir paredzéta pie gazes vada MeZa prospketa. Planotais gazesvads
no gaze vada MezZa prospekta ir precizéjams turpmakaja projektéSanas gaita. Videja spiediena gazes vada novietne ir
paredzéta inZenierkomunikaciju koridoros. Katram patérétajam tehniska projekta ietvaros ir paredzma iespeja gazes
pievadu izbiivét katram patérétajam atseviski.

Siltumapgade

Detalplanojuma teritorija atrodas arpus SIA “Juirmalas siltums” centralizétas siltumapgades zonas.

Lai izvelétos optimalako un efektivako siltumapgades veidu, tehniska projekta ietvaros veicama objekta siltumapgades
sistému variantu tehnisko, vides un ekonomisko salidzindjumu t.sk, izvértéjot iespéju izmantot atjaunojamos
energoresursus (saules kolektorus, siltumsiiknus, $keldu un citus), nosakot izdevigako siltumapgades veidu.
Siltumapgades tehniskais projekts ir izstradajams saskana ar LBN 231-03 “Dzivojamo un publisko €ku un apkure un
ventilacija” un LBN 241-03 “Ieks$éjas gazes vadu sistémas un iekartas”.

Ugunsdrosiba

Argjo ugunsdzésibas tidensapgadi paredzét saskana ar LBN 222-99 “Ugunsdzésibas aréjie tikli un bives” prasibam.
Ugunsdzesibas hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-99 158.punkta prasibam, atkariba no projektéjamo eku un biivju
ugunsdroSibas pakapes, pieejamus ugunsdzeésibas pakapei.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ékam un biivém noteikt éku un biivju tehniskos projektos, saskana ar speka esoSajiem
Latvijas buivnormativiem atbilstoSi LBN 201-10 “Buvju ugunsdrosibas” noteikumu prasibam.

Elektroapgades tikli

Detalplanojuma teritorija elektroapgade tiek planota izbuvejot elektrokabelus ar pieslegumu pie eso$a transformatora
TP - 168 27 linija. Elektrotikli precizéjami turpmakaja projektésanas laika.

Kopa detalplanojuma teritorija esoSo éku elektroenergijas nepiecieSama jauda var sasniegt 1079 kW. Veicot maksimalo
slodZu aptuvenos aprékinus detalplanojuma teritorija ir pielietoti normativi, kas noteikti gan Latvijas Valts standartos,
gan izmantojot citus starptautiski atzitus normativus.

Aréjo elektronisko tiklu ieriko3anai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS
"Latvenergo” klientu apkalpoSanas centra. Pirms elektriska tikla izblves ar geodézisko mérijjumu palidzibu ir jabit
noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezas un veiktiem planéSanas darbiem.

Elektrosadales skapju un ievadsadalnu novietoSanas vietas japaredz elektroapgades tehniskaja projekta, kas
izstradajams saskana ar apbiives eku kompleksa skicu projektu. Zems éku pamatiem kabelu ieguldiSana nav atlauta.

Paredzéts apgaismot 26.liniju, 28.liniju un MeZa prospektu, uzstadot cinkotus apgaismojuma stabus ar diozu (LED)
gaismekliem. Starp stabiem noguldit kabeli AXPK - 4x35 mm?. Kabeli ievilkt aizsargcaurulé d=75 mm.

Sagatavoja:
[.Puke

L.Lankovska
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